Meraker Brug AS

» Planbeskrivelse
Fagerlia, Omrade F2

Oppdragsnr.: 52200620 Dokumentnr.: 3 Versjon: C02 Dato: 2024-05-06

Norconsult 43



Planbeskrivelse
Fagerlia, Omrade F2
Oppdragsnr.: 52200620 Dokumentnr.: 3 Versjon: C02

Oppdragsgiver:
Oppdragsgivers kontaktperson: Rune Langgy
Norconsult AS, Kongens gt 27, NO-7713 Steinkjer

Radgiver:

Oppdragsleder:
Fagansvarlig:

Andre ngkkelpersoner:

Meraker Brug AS

Pal S Gauteplass
Pal S Gauteplass
Ida Ovidth

Norconsult 0:0

Versjon

Dato

oppdragsgiver
Beskrivelse

Utarbeidet

C02 2024-05-06 | Planbeskrivelse - oppdatert Pal S Gauteplass Ragnhild Wendelbo Pal S Gauteplass
Melgérd
co1 2023-05-22 | For gjennomgaelse hos Ida Ovidth P&l S Gauteplass P&l S Gauteplass

Fagkontrollert

Godkjent

Dette dokumentet er utarbeidet av Norconsult AS som del av det oppdraget som dokumentet omhandler. Opphavsretten tilhgrer
Norconsult AS. Dokumentet m& bare benyttes til det formal som oppdragsavtalen beskriver, og ma ikke kopieres eller gjgres tilgjengelig
pa annen mate eller i stgrre utstrekning enn formalet tilsier.

2024-05-06 | Side 2 av 40



Planbeskrivelse

7
Fagerlia, Omrade F2 Norconsult 0.’
Oppdragsnr.: 52200620 Dokumentnr.: 3 Versjon: C02

Sammendrag

Detaljreguleringen tilrettelegger for utbygging av omrade benevnt F2 i kommuneplanens arealdel med
tilgrensende areal. Planforslaget inneholder ca. 30 daa utbyggingsareal, hvor ca. 25 daa er nytt
utbyggingsomrade, og ca. 5 daa er bebygd areal som frigjgres med at eksisterende veger legges om. |
planforslaget dpnes det hovedsakelig for bygging av fritidsleiligheter. Totalt apner planforslaget for bygging
av 45-89 nye boenheter.
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Det har ikke veert tilstrekkelig markedsgrunnlag for & bygge hotell pa tomta, og i mange skidestinasjoner har
gamle hoteller de senere arene blitt ombygd til fritidsleiligheter. P& bakgrunn av dette, ble omradet godkjent
brukt til fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel i 2015. | kommuneplanen ble det ut fra generelle
kriterier for hytteutbygging satt at 23 daa utbyggingsareal, kan brukes til 12 hyttetomter. Planforslaget legger
til rette for en betydelig hgyere utnytting enn dette. Ut fra topografi, beliggenhet og historikk bgr det veere en
hay utnytting pa dette arealet. Det gjgr at teknisk infrastruktur, veger og anleggene i skisenteret kan utnyttes
best mulig. Hay utnytting gir gkt aktivitet i lokalsamfunnet og bidrar til & redusere utbyggingstrykket pa andre
mer ubergrte naturomrader.

Flere boenheter kan veere utfordrende for andre arealbruksinteresser som reindrift og beiteinteresser. @kt
ferdsel i fiellet vil naturlig nok virke forstyrrende pa tamrein innenfor dagsturavstand, og fiellomradene
omkring Fagerlia er viktig for reindriften. Samtidig er Fagerlia det hytteomradet i Meraker hvor
fritidsaktiviteten overveiende foregar i tilrettelagte omrader som alpinanlegget og oppkjart lgypenett. Fagerlia
er allerede sterkt preget av menneskelig aktivitet. A legge ny utbygging til et allerede bergrt omréde vil gi
mindre negative konsekvenser for gvrige arealbruksinteresser enn det & ta i bruk nye omrader.
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1 Bakgrunn

1.1 Bakgrunn og hensikt med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er & legget til rette for tomter for hytter og fritidsleiligheter med tilhgrende
adkomstveger og parkering samt videreutvikling og ivaretakelse av gode lgsninger for ski-inn/ski-ut, bade for
de nye tomtene og for de eksisterende hyttene i Fagerlia.

Forslagsstiller er AS Meraker Brug. Plankonsulent er Norconsult AS.

1.2 Avgrensning av planomradet

Planomrade ligger i gvre del av Fagerlia, avgrenset av Fagerlivegen i nord og @st, av Langmyrvegen og
eksisterende hyttefelt 4.4 i vest og av eksisterende hyttefelt 4.5 i sgr.

Figur 1-1: Planomradet er
markert med sort stiplet  f
linje og rad skravur.
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< Figur 1-2: Planomradet i Fagerlia ligger nordvest for
] Y E i J Meréker sentrum, ca. 13 minutters kjgring fra
S DGR () (G A Merdker stasjon.
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1.3 Vurdering av krav om planprogram og konsekvensutredning

| kommuneplanens arealdel er det aktuelle omradet avsatt til eksiterende og framtidig fritidsbebyggelse og
friomrade. Planforslaget samsvarer i store trekk med overordna plan nar det gjelder regulert arealbruk.

| forhold til utnytting og antall enheter, setter kommuneplanen en ramme pa 12 tomter for omradet markert
som «framtidig fritidsbebyggelse» (F2). Planbeskrivelsen presiserer at dette «...ma sees pa som et
veiledende anslag, da detaljregulering av omradene vil fastsla antall enheter og utnyttelsesgrad etter
neermere utredning av omradenes beskaffenhet.» Omradet F2 utgjar ca. halve byggearealet i
detaljreguleringen. @vrige omrader er i kommuneplanen avsatt til eksisterende bebyggelse uten begrensning
for eventuell fortetting.

Dette omradet er et av de mest sentrale utbyggingsomradene i Fagerlia, og i reguleringsplanen for @vre
Fagerlia fra 2007 er omréade avsatt til neering (hotell). Da omradet ble omregulert fra naering til
fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel, var det ikke grunneiers intensjon at omradet skulle fa redusert
utnytting og bli et spredtbygd omrade med 12 hyttetomter. Formalet var & kunne benytte omrade til tett
bebyggelse, men da som fritidsleiligheter for salg fremfor hotelldrift/utleie. Intensjonen har helt fra omradet
ble regulert farste gang, veert & ha hay utnyttelse pa dette arealet.

| samrad med Meraker kommune, er planforslaget derfor ikke vurdert & ikke komme inn under krav om
konsekvensutredning jfr. pbl. 84-2. Beskrivelse av virkningene av planforslaget er imidlertid utredet, og
inngar som en del av denne planbeskrivelsen kapittel 5. Det er da lagt spesielt vekt pa a beskrive virkninger
av flere boenheter i forhold til beskrevet ramme for F2 i kommuneplanens arealdel.
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2 Planstatus og rammebetingelser

2.1 Nasjonale fgringer
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (SPR BATP)

Hensikten med retningslinjene er & oppna bedre samordning av arealplanlegging og transportplanlegging.
Arealbruk og transportsystem skal samordnes slik at tyngden av ny bebyggelse konsentreres til tettsteder
slik at en starre del av ulike reisemal kan nas til fots eller sykkel, og at mest mulig av ny bebyggelse
konsentreres til omrader med god kollektivdekning. Det skal legges til rette for mest mulig effektiv, trygg og
miljgvennlig transport, slik at transportbehovet kan begrenses. Det bgr tilstrebes klare grenser mellom
bebygde omrader og landbruks-, natur og friluftsomrader. En bgr sgke & samle naturinngrepene mest mulig.

Vurdering: Planforslaget er i plassert i tilknytning til eksisterende fritidsbebyggelse og infrastruktur. Planen
tilrettelegger for sammenhengende ski inn/ski ut-lgyper som vil redusere bilkjgring til malpunkt i Fagerlia. Det
er lagt opp til hay utnytting i nye byggeomrader.

Statlige planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene

Planretningslinjene skal sikre at kommunene gér foran i arbeidet med & redusere klimagassutslipp, sikre mer
effektiv energibruk og miljgvennlig energiomlegging i kommunene og sikre at kommunene bruker et bredt
spekter av sine roller og virkemidler i arbeidet med & redusere klimagassutslipp.

Vurdering: Det er tilrettelagt for sammenhengende grannstruktur som sikrer framkommelighet til malpunkt
uten bruk av bi,| og det er lagt opp til hgy utnytting p4 omradene som er avsatt til bebyggelse.

Retningslinjene for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021)

Retningslinjen skal legges til grunn ved arealplanlegging og behandling av enkeltsaker etter plan og
bygningsloven. De gjelder bade ved planlegging av ny stgyende virksomhet og for arealbruk rundt
eksisterende stgyende virksomhet.

Vurdering: Utbygging vil medfare mer trafikkstoy i Fagerlia, men det er ikke vurdert at omfanget vil medfgre
krav om stgyreduserende tiltak. Planbestemmelse pkt. 2.4 fastsetter at grenseverdiene for stgyniva skal
overholdes iht. retningslinjen ved nye tiltak.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging

Formalet med RPR for barn- og unge er & sikre et godt og trygt oppvekstmiljg. Ved omdisponering av areal
som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes
fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som
barn bruker som lekeareal.

Vurdering: Det er avsatt et friomrade i kommuneplanens arealdel pa ca. 3,6 dekar innen planomradet.
Planforslaget medfgrer omdisponering av ca. 1 daa av dette friomradet til fritidsbolig/fritidsleiligheter.
Resterende deler av friomradet er opprettholdt som naturomrade. Planforslaget tilrettelegger for at ca. 2,1
daa av regulert areal for fritidsbebyggelse, avsatt i kommuneplanenes arealdel, omdisponeres til turdrag som
erstatning for tapte kvm friomrade. Totalt er det avsatt 13,7 daa gregnnstruktur i planomradet med gode
opplevelseskvaliteter for barn og unge.
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2.2 Regionale fagringer

1.1.1. Regional plan for arealbruk 2022-2030. Baerekraftig og stedstilpasset arealpolitikk i
Trgndelag

Malet med planen er at den skal vaere et redskap for god samfunnsutvikling pa tvers av kommunegrenser og
peke ut retning for en baerekraftig arealbruk i Trandelag mot 2030. Planen legger opp til stedstilpasset
arealpolitikk, tilpasset lokale forhold og behov i tranderske kommuner. Arealene skal forvaltes mer effektivt
og pa en mer miljg- og klimavennlig og attraktiv mate. Regionsentrene og lokalsentrene skal utvikles slik at
de blir tilgjengelige og attraktive for flere innbyggere. Bokvalitet, gode levekar og naernatur skal prioriteres. |
planen er det fastsatt 16 mal for arealbruken i Trgndelag, med tilhgrende retningslinjer. Mal og retningslinjer
som er vurdert a veere relevant for denne planendringen er:

Mal: | 2030 styrker fritidsboliger og naturbasert reiseliv kommunene uten a forringe natur- og
kulturverdiene som reiselivsnaeringene bygger pa.

o Retningslinje R24: Nye fritidsboliger skal fortrinnsvis lokaliseres i tilknytning til eller som fortetting av
eksisterende byggeomrader.

=  Kommunen bgr som en del av arbeidet med kommuneplanen gjagre en vurdering av behovet
for nye arealer til fritidsboliger. Avsatte arealer til fritidsbebyggelse som ikke er regulert siden
forrige rullering bgr vurderes pa nytt.

= Kommunene bgr i kommuneplanen angi maksimalt tillatt BYA for nye fritidsboliger for &
begrense ressursbruken knyttet til oppfaring og drift av fritidsboliger.

= Kommunene bgr i kommuneplanen legge til rette for nye og mer baerekraftige modeller for
utvikling av fritidsboliger.

2.3 Kommunale fagringer

1.1.2. Kommuneplanens samfunnsdel 2019-2035. Meraker — pa naturlig vis! (vedtatt 29.04.2019)

Meréker kommunes visjon er; Merdker — p& naturlig vis!

- Fjellbygda skal utvikles slik at miljg, livskvalitet og helse fremmes gjennom helhetlig stedsutvikling pa
et naturlig vis.
- Meraker skal med de naturgitte forutsetningene vaere et trygt valg for arbeid, bosted og etablering.

Relevante satsingsomrader og delmal med tilhgrende strategier er gjengitt nedenfor:

- Meraker skal vaere en attraktiv kommune for nzeringslivet
o Meraker skal veere et foretrukket reisemal i Midt-Norge
» Fortsette utviklingen av de attraktive og eksisterende fritidsboligomradene med hgy
kvalitet og standard
= Bidratil et enda bredere og sterkere tilbud av opplevelses- og kulturbasert turisme i
Meraker.
= Oppfordre reiselivsnaeringen til utvikling og innovasjon
= Benytte var rike historie og kulturminner til var fordel.
o Gode rammebetingelser og nettverk for neeringslivet
= Koordinering opp mot fylke og stat for god planlegging og plassering av fremtidig
infrastruktur og naeringsomréader.
*  Veere en aktiv padriver i arbeidet med styrking og utvikling av reindrifts- og
landbruksnaeringen i kommunen.
- Meraker er et trygt lavutslippssamfunn med god folkehelse
o Veere et forbilde for lokalsamfunnet i satsningen mot & bli et klimangytralt samfunn.
» Klima skal vaere premissgivende for planlegging av nye bo- og fritidsboligomrader.
o Merdker skal veere tilpasset de forventede klimaendringene
= Ta hgyde for gkt nedbgrintensitet i arealplanleggingen og infrastrukturinvesteringer.
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1.13. Kommuneplanens arealdel (KPA) for
Meraker (vedtatt 27.04.2015)

Omréadet er i kommuneplanens arealdel avsatt til
framtidig fritidsbebyggelse (F2), eksisterende
fritidsbebyggelse og friomrade.

| omradet avsatt til fritidsbebyggelse tillates hytter med
inntil 200 m2 BYA. Tomter tillates inntil 1,5 daa. Innenfor
hver tomt tillates inntil 1 hytteenhet. Det skal vises
minimum 2 biloppstillingsplasser pr hyttetomt (sommer
og vinter). Inngjerding tillates ikke, unntatt enklere
inngjerding rundt bygninger og tun (maks 500m?). Det
tillates maksimalt 12 tomter innenfor omrade F2, men
det papekes i kommuneplanens kapittel 3.1.2 at den
gvre rammen for antall tomter ma sees pa som et
veiledende anslag. Det er detalj-regulering av
omradene som skal fastsla antall enheter og
utnyttelsesgrad etter naermere utredning av omradenes
beskaffenhet. Omrade F2, framtidig fritidsbebyggelse
utgjer 23,5 daa, friomrade 3,6 daa og omrader med
eksisterende fritidsbebyggelse 24,9 daa.

1.1.4. Eksisterende reguleringsplaner

Norconsult 0:0

Figur 2-1: Utsnitt av kommuneplanens arealdel.
Planomradet vist med rad stiplet linje og skravur.

Eksisterende reguleringsplaner i omradet er reguleringsplan for Fagerlia gvre (vedtatt 29.05.2007) og Felt
4.4 og 4.5 i Fagerlia (vedtatt 02.02.2012). Planomradet bergrer ogsa noe av Fagerlivegen som omfattes av
reguleringsplan Fagerlia hyttefelt (vedtatt 17.12.1992, sist endret 31.01.2005).

:@m '
_@IP

Figur 2-2 Til venstre: Omfang av regulenngsplan Fagerlia gvre. Til hgyre: Omfang av regulerlngsplan Felt 440945i
Fagerlia.

2024-05-06 | Side 9 av 40



Planbeskrivelse NOI’COHSUIt ’0’
()

Fagerlia, Omrade F2
Oppdragsnr.: 52200620 Dokumentnr.: 3 Versjon: C02

Med bakgrunn i arealplanens bestemmelse pkt. 1.1 (forhold til eksisterende planer) gjelder ikke arealbruk og
bestemmelsene i reguleringsplan for Fagerlia hyttefelt. Kommuneplanens bestemmelser gjelder foran
reguleringsplan.

1.1.5. Masterplan for Meraker Alpinsenter (Ecodesign)

Firmaet Ecosign utarbeidet i 2019 en masterplan for Meraker Alpinsenter. Masterplanen ble bestilt av
Meréker Alpinsenter som eies av Meraker Brug og Meraker kommune. Bakgrunnen for arbeidet var primaert
pa utvikling av selve alpinsenteret med optimalisering av heiser og nedfarter, men arbeidet inkluderte ogsa
tiltak for & styrke kundegrunnlaget, herunder aktuelle nye arealer for utbygging av flere hytter og leiligheter
og bedre tilgjengelighet til omradet med kollektivtransport. Masterplanen er ikke juridisk bindende etter plan-
og bygningsloven, men illustrerer en gnsket utviklingsretning for Fagerlia som helhet.

* [Foreslatt ski-inniski-ut leype | Fase 1
Total vertikal (heydeforskjell}=385m |-
| Total lengde = 3.9 km
Gjennomsnittlig helningsgrad = 10% / [ b
‘|Propose Phase 1 Skidn/Ski-out Trail
Total Vertical = 385m

|| Total Length = 3,9km
/| Average Grade = 10%

MERAHER

ER oW
ALPINSENTER
ecasign %)

Fosort Planmars Lid.

e r I —

o @a%@bﬁiﬁﬁﬂ

Fgur 2-3 Utklipp av masterplanen somviser planlagte skilgyper i og ved planomrade merket Felt 2 i bildet. Planlagte
skilgyper er markert som linjer i radt (ski inn/ski ut-layper) og blatt (planlagt ny hovedskitrasé).
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3 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

3.1 Beliggenhet, avgrensning og stgrrelse pa planomradet

CUSVOIETT

Kjerkbyfjellet

Felt 437
SRR 55 Felt H2

Felt 4.2 Fth4_-4--
o EEA

Fonnfjellet .--- - '

Gadblie WA

A B

\uo'u_ Tangen '”'/- 3
L -
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Figur 3-1: Oversiktskart - beliggenhet

Planomréadet ligger nord-vest for Meraker sentrum
i gvre del av Fagerlia. Adkomst til omradet vil
veere fra Fagerliveien og videre fra Langmyrveien N A
og Starrmyrveien. Planomradet er totalt 52 daa. .Kf?ﬁ:tigj s
elte LR
Fra omradet er det kort avstand bade til Ja A
alpinbakken og langrennslgypene. Det er gode
solforhold og flott utsikt over bygda og
fiellomradene s@r og sar-gstover med Syltoppen
og Fongen i det fjerne. Fonnfjellet ligger midt imot
og er det mest markerte fiellet i omradet som er

over 1000 meter.

/ "
< ~ -
ey T -

Figur 3-2: Oversiktskart, beliggenhet i Fagerlia

3.2 Eiendomsforhold

Hele planomradet ligger p& eiendom gnr. 49/1 og er eid av AS Meraker Brug. Planomradet grenser mot
tidligere utbygd hyttefelt i vest (Felt 4.3 og 4.4) og i s@r mot felt 4.5.

3.3 Landskap og naturmangfold

Planomradet ligger p& en hgyde gverst i Fagerlia. Hayeste punkt innenfor planomrade er 436 moh. Omradet
ligger &pent til og vegetasjonen bestar av en blanding av spredt gran, furu og lauvskog.

Landskapstypen i omradet er middels kupert fiellandskap neer skoggrensen og grunne daler i as- og
fijellandskap under skoggrensen.

| artsdatabanken og Naturbasen fremkommer det ikke opplysninger om verdier av naturmangfold innenfor
eller i tilknytning til planomradet som krever spesielle hensyn.
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Figur 3-5 Det er trafo og kommunalt vann- og avlgpsanlegg i nordvestre del av omradet.
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3.4 Kulturminner

Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet. Sametinget har gjennomfart
befaring og undersgkt omradet for samiske kulturminner. Det ble ikke funnet kulturminner i planomrédet.

3.5 Grunnforhold

Planomradet ligger over marin grense. Berggrunnen bestar av grannstien/grannskifer samt metagabbro.
Lemassedekket bestar av morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunn og torv og
myr.

3.6 Trafikkforhold

Det er kjgreadkomst til omradet via E14 og videre inn gjennom Fagerlivegen, Langmyrveien og
Starrmyrveien. Fagerlivegen er en kommunal veg med relativt god kapasitet og oversikt. Vegen er gruslagt
og fartsgrensen er 50 km/t. | masterplanen for Fagerlia er det vurdert fremtidige parkerings- og
transportlgsninger som tilrettelegger for & reise kollektivt til Meraker alpinsenter i Fagerlia. Disse er per i dag
ikke realisert.

3.7 Rekreasjonsverdier

Planomradet ligger i kort avstand til Meraker alpinsenter og langrenns- og turlgyper. Med utgangspunkt i
Fagerlia finnes milevis med preparerte langrennslayper. Merdker alpinsenter har 4 skitrekk og 2
barneskitrekk og 13 forskjellige nedfarter med ulike vanskelighetsgrader.

Ifglge kartlegging av
friluftslivsomrader i kommunen .
er nordre del av planomradet og R g 2
utmarka nord for planomradet '
registrert som friluftslivsomrade.
Tradisjonelt har omradene veert i
bruk til beite, jakt, fiske og
fangst. Bruksmgnsteret omfatter
na ogsa toppturer/ekstremsport.

Nord for planomradet gar det ei
turleype som strekker seg
gjennom fiellomrade mellom
innsjgene Fjergen, Feren og
Funnsjgen og Kjarkbyfjellet.
Turlgypa er registrert som et
viktig friluftsomrade i
kommunens kartlegging av
friluftsomrader. Friluftsinteresser
i omradet er knyttet til
vannaktiviteter, turgaing,
trimposter, grilling, langrenn,
jakt/fiske, sopp- og baertur samt
hundekjgring vinter. Delen av

turleypa som ligger naermest — — —r S

I yp 2det 99 int brukt Figur 3-6 Nordre del av planomradet og utmarka nord og gst for planomradet
P anomlra el er om vinteren bru er registrert som friluftsomrade, vist med lys rosa farge. Nord for planomradet
som skilgype, og om sommeren er det registrert et viktig friluftsomrade (eksisterende skilaype/sykkelveg til
brukt som sykkelveg til Grova. Grova), merket med mgrk rosa.

o
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Innenfor planomradet i vest gar eksisterende hovedskitrasé for ski-inn/ski-ut-lgype for langrenn og alpint. |
skisse for fremtidige hovedskitraséer i hele Fagerlia skal denne i sgr (ved Bjgrnsmyra) knytte seg pa ny
hovedskitrase som bade skal ha forbindelse til alpinanlegget i vest og mulig ny trase for langrennslgype.
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Figur 3-7 Utsnitt fra masterplanen for Fagerlia (Ecosign) som viser skilgyper.
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3.8 Reindrift og landbruk

Planomradet berarer ikke dyrket eller dyrkbar jord. Skogen innenfor omradet er lav-bonitets barskog og
impediment.

N Mt
NS
S \ \\\\\

N \
N \\\\&;\\\\ NN
N NN

_
-

NN

RN SRR
nomradet er det lav-

Figur 3-8: Dyrkbar jord markert med rgd skravur. Grgnne arealer skogdekt areal. Innenfor pla
bonitets granskog, impediment og myr.

Planomradet ligger i sin helhet innen Meraker beitelags grenser. Beitelagets omrader i Fagerlia benyttes
fortrinnsvis til sauebeite. Meradker kommune har utarbeidet beiteplan for utmarksarealene i Meraker
kommune 2019-2023. Formalet med beiteplanen er at det skal legges til rette for en baerekraftig beitebruk
som grunnlag for lannsom verdiskaping og lokal sysselsetting og bosetting.

Planomradet ligger ogsa innen Gasken Laante sijte/ Faeren reinbeitedistrikt. Planomradet er registrert som
beiteomrade for rein hgst og vinter, samt parringsland om hgsten. Endret bruk av utmarken, seerskilt
hyttebygging og gkt ferdsel er beskrevet som den stgrste trusselen for reindriften i dag. Planforslagets
mulige virkninger for reindrifta er beskrevet og vurdert i kapittel 5.7.
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3.9 Elvenett og vannmiljg
Bjgrgbekken renner vest for planomradet og videre til Gammelelva. Stygglandsbekken gar nordgst for

planomradet. Nedbgrsfeltet er en del av Stjgrdalsvassdraget og renner ut i Stjgrdalselva.
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st og Stygglandsbekken

Figur 3-9: Planomradet skissert med rgd sirkel, med Bjagrgbekken markert med grgnn farge i ve
markert med lilla farge i nordgst. Kilde: VannNett-portalen.

Bjorgbekken er i VannNett-portalen registrert som en del av Gammelelva v Evjen (vannforekomst-1D: 124-
148-R). Elva har moderat gkologisk tilstand og udefinerbar kjemisk tilstand.
Stygglandsbekken er i VannNett-portalen registrert som en del av elva Krakstadaa (vannforekomst-1D: 124-
147-R). Elva har god gkologisk tilstand og udefinert kjemisk tilstand.

Bjarglandsbekken og Stygglandsbekken ligger innenfor beskyttet omrade, Stjgrdalselva, som er beskyttet
med grunnlag i Lakse- og innlandsfiskeloven § 7 (nasjonalt laksevassdrag). Miljgmal som faglger av
grunnlaget for beskyttelse skal oppfylles, jf. vannforskriften § 7. | nasjonalt laksevassdrag skal laksen sikres

en seerlig beskyttelse mot skadelige inngrep.

3.10 Tekniske anlegg i omradet
Omradet er godt dekket med tekniske anlegg. Det ligger 110 m.m. vannledning og 160 m.m. avlgpsledning i
Langmyrvegen langs vestsiden av planomradet og 63 m.m. vannledning og 110 m.m. avlgpsledning ved

Fagerliveien pa gstsiden av planomradet.
Tensio har vurdert at planlagt utbygging kan dekkes av eksisterende trafo som ligger i nord-vestre hjgrnet pa

planomradet.

2024-05-06 | Side 16 av 40



Planbeskrivelse

7
Fagerlia, Omrade F2 NOrconSUIt 0.’
Oppdragsnr.: 52200620 Dokumentnr.: 3 Versjon: C02

4 Beskrivelse av planforslaget

4.1 Hovedgrep

Planomradet har gode sol-, utsikts- og sngforhold samt gode forutsetninger for friluftsaktiviteter i
naeromrédet, med kort veg til bade alpinanlegg og langrennslgyper.

Parkering
alpint

& Parkering - laffgrenn
, Kemmunalteknisk Langrenns|gype/sykkelveg til Grova
anlegg" . = e e ——
v
gvefen Fortetting
en ny tomt

stakkston

Tett fritidsbebyggelse

Regulert friomrade
opprettholdes

Figur 4-1 lllustrasjon som viser hovedgrep i reguleringsplanen.

Omradet har i tidligere reguleringsplaner veaert avsatt til hotell, og det er derfor naturlig at planforslaget apner
for hgy utnyttelse for a tilrettelegge for reisemalsutvikling knyttet til alpinanlegget. Planomradet er noe stgrre
enn areal avsatt til framtidig fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Avgrensningen tar utgangspunkt i
fortettingspotensialet i tilgrensende hyttefelt, ngdvendige veiforbindelser og avkjgringer og grgnnstruktur
som er naturlig & se i sammenheng med utbyggingsomradet. Omradet som er avsatt til fritidsbebyggelse i
kommuneplanens arealdel er foreslatt forskjgvet mot gst for a frigjgre mer areal til turdraget med skilgype i
vest.

Starrmyrvegen foreslas lagt om i ny trase med nytt avkjgringspunkt til Fagerliveien for & frigjare areal som vil
gi en bedre utnytting av arealene i omradet. Det er videre lagt vekt pa & opprettholde og videreutvikle
eksisterende kvaliteter i planomradet, herunder greantomrade i sar (avsatt til friomrade i kommuneplanens
arealdel) og eksisterende skilgype som gar giennom omradet.

Som hovedprinsipp for fritidsbebyggelsen er det lagt vekt pa fleksibilitet med hensyn til muligheter for utleie
og turistrettede formal samt hensiktsmessige adkomstforhold til tomtene med bil og ski.
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Planen apner for differensiert utbyggingstetthet i omradet som helhet. Det er lagt til rette for lavere tetthet i
byggeomrader som anses som fortettingsomrader i tilknytning til eksisterende hyttefelt. | omrader som ligger
utenfor etablerte felt (KBA1) er det lagt til rette for hagyere tetthet og mulighet for flere bygningstypologier.
Tilrettelegging for flere bygningstyper med ulik grad av tetthet vil gjgre omradet interessant for flere

kjgpergrupper.

4.2 Plankart

Planomradet er ca. 52 daa. Innenfor planomradet er 33,8 daa avsatt til bebyggelse og anlegg. Av disse er
2,7 daa avsatt til frittliggende fritidsbebyggelse, 30,3 daa til kombinert byggeformal utleie/fritidsbebyggelse
og 0,9 daa til trafo og kommunalt vann- og avigpsanlegg. 4,7 daa er avsatt til samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur. 13,7 daa er avsatt til grgnnstruktur.

N7039500

N7039400

[ —— — i ——

-
e Ny

/ N7039300

Figur 4-2 Utklipp fra plankart
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4.3 Byggeomrader

Planen apner for tradisjonelle hyttetomter og fritidsboliger pa @st og vestsiden, mens det starste
byggeomradet reguleres for etablering av fritidsleiligheter til salg eller utleie.

- Omrade KBALtilrettelegges for etablering av fritidsleiligheter pa et mindre hgydedrag sentralt i
reguleringsomradet. Byggeomradet kan deles opp i mindre utbyggingsfelt, men skal ha hay
utnytting, og ikke benyttes til frittliggende hytter. Omradet er tilneermet flatt og vurderes som godt
egnet for hgyere utnytting og starre bygningsmasse, uten at det medfgrer skiemmende
terrenginngrep.

- | omradet KBA2, mellom Starrmyrveien og Fagerliveien, apner planen for frittliggende hytter eller
sammenbygde enheter to og to eller med flere enheter i rekke eller kjede. Omradet kan deles opp i
enkelt-tomter, eller selges feltvis som utbyggingsprosjekter.

- Omrade FBF1 tilrettelegger fortetting med én tradisjonell hyttetomt i bakkant av etablert hyttefelt
langs Langmyrveien.

- Omrade FBF2 er eksisterende hyttetomt (Reguleringsplan Felt 4.4. og 4.5) som etter gnske far
innregulert ca. 200 m? som tilleggsareal.

Innen KBAL1 tillates 2 fulle etasjer og sokkel. Bebyggelse innen KBA2 kan bebygges med 1.etasje med enten
sokkeletasje eller en 2. etasje. Frittliggende fritidsbebyggelse innen FBF1 og FBF2 kan bygges med 1 etasje
med enten en sokkeletasje eller en 2. etasje som oppstue, loftstue eller lignende. Maleverdig bruksareal (jfr.
teknisk forskrift) kan for 2. etasje utgjgre inntil 40% av hyttas grunnflate.

Det tillates enten saltak eller pulttak. Taktekkingsmaterialet skal vaere torv som i resten av hytteomradet.

Byggbart areal er angitt med byggegrense i plankartet. Angitt byggegrense pa plankart viser ytre
begrensning for hovedhytte. Mindre bygg, stattemurer etc. kan plasseres utenfor byggegrense i samsvar
med plan- og bygningslovens generelle regler.

Maksimal tillatt utnytting i feltet er angitt som prosent bebygd areal (%-BYA). Som bebygd areal regnes
fritidsbolig, uthus/ anneks/ garasje, apent overbygget areal. Parkeringsareal pa bakke skal i henhold til
bestemmelsene til denne planen ikke tas med beregning av %-BYA.

Det er utarbeidet en terrengmodell for omradet som grunnlag for vurderingene om egnet type bebyggelse,
utnyttelsesgrad, byggehgyde og anslag over antall boenheter i omradet. Ut fra disse skissene vil
reguleringsplanen kunne &pne for bygging av ca. 65-130 boenheter.

‘Areal Antatt type ’U-grad ’Tillat Anslag antall

bebyggelse byggehgyde enheter
FBF1 1,1 daa Frittstdende 30%-BYA 75m 1

fritidsboliger
KBA1l 24,9 daa Fritidsleiligheter 40%-BYA 8,5m 40-80
KBA2 5,4 daa Fritidsboliger 30%-BYA 75m 4-8
Frittstdende/rekke/kjede
ASB 0,9 daa Kommunalteknisk 50%-BYA 5m
anlegg og trafo

Sum 31,4 daa 45-89

Detaljopplysninger over de enkelte nye byggeomradene med eksempelbygg og utsnitt av skissert/mulig
bebyggelse i terrengmodellen er gjengitt i pafalgende sider.
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/ N FBF1 utnytter ledig areal langs
‘ N | Langmyrveien med fortetting av
W ARY%ANY eksisterende tomterekke.
‘ ) Eksisterende infrastruktur med vann,
avlgp, stram og veg kan utnyttes uten
at den nye hytta gir negative
—| konsekvenser for utsikt eller solforhold
—| for de eksisterende hytter.

Omréadet foreslas regulert til en
tradisjonell hyttetomt med en
- | frittliggende hytte.

Tomt nr. Areal Antall U-grad Mgne-

enheter hoyde T
FBF1 1110 m? 1 30%-BYA 7,5m  Hytte kan bygges med etasje +

oppstue, eller en etasje med sokkel.

erédet FBF1 vist i 3D-modell med bygningssymbol
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y /' KBAL er omradet som i tidligere
I/ reguleringer er omtalt som
~«Hoteltomtax.
_ Omradet ligger pa et lite hgydedrag.
. Det er gnske & utnytte omrade til tett
| ¥ fritidsbebyggelse med fritidsleiligheter
for salg eller utleie. | planen er det satt
\ ytre rammer for utnytting, men en
ansker at utbygger/arkitekt far stor
W\ frihet til a utforme selve omradet.
nf Tomta far en avkjering fra
| Fagerllavelen mot nord, og fra
'Ir;;%#z J' '/'| Starrmyrveien pa gstsiden.

(/) , " }‘ \ h %Y N %!

ORI
N nnn
WX Jzasgaa 0 % ) l

’ ' ""// Leilighetsbyggene kan bygges i to

|| .‘ Iy “ By ’ / ,//
--- etasjer + 50kke|etasje

- 24880 m2  40-80 40%-BYA 85

Omradet' KBAL vist i 3D-modell --med bygningséymbol
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~ Starrmyrveien foreslads omlagt og
flyttet lengre unna Fagerliveien. Pa
denne maten frigis et nytt byggeareal
mellom «nye» Starrmyrveien og
Fagerliaveien som far betegnelse
KBA2.
Byggeomradene avsettes til kombinert
© formal fritidsbebyggelse/-turistbedrift,
og tillates bebygget med frittliggende
hytter eller sammenbygde enheter to
eller flere enheter i rekke/kjede. Det
tillates 2 etasjer eller en etasje med
sokkel. Fritidsboligene kan selges som
/" / / private hytter/leiligheter eller benyttes
" il utleie.

7/

" NT039400

Eksempel — fritidsleilighet i rekke.
Omradet kan deles opp i enkelt-
tomter, eller selges feltvis som
utbyggingsprosjekt.

30%-BYA 7,5m

Omradet KBA2 vist i 3D-modell - med bygningssymbol
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4.4 Tilgjengelighet/universell utforming
Krav om tilgjengelige boenheter og universell utforming framgér av gjeldende regler i TEK17.

Det er ikke krav om tilgjengelig boenhet i hytter med kun en boenhet. For fritidsbygg med minst to boenheter
gjelder krav om tilgjengelig boenhet tilsvarende som for helarsbolig, dvs. for bygninger med krav om heis og
for boenheter med alle hovedfunksjoner pa bygningens inngangsplan. Turistbedrift vil ha krav om universell

utforming bade innvendig og utvendig.

Planomradet har relativt sma haydeforskjeller og ligger godt til rette for & kunne oppfylle eventuelle krav om
tilgjengelige boenheter og universell utforming.

4.5 Adkomst og kjgreveger

Fagerliveien er hovedatkomst inn i omradet. Den er regulert til offentlig veg fram til og med
parkeringsplassen til skisenteret. Dette er i samsvar med dagens bruk og eieforhold. Det vurderes at vegen
har tilstrekkelig kapasitet og det planlegges ikke oppgradering eller utvidelse av denne vegen.

Adkomsten til omradet géar i dag via en felles avkjgring fra Fagerliveien som forgrener seg til stikkvegene
Langmyrveien i vest og Starrmyrveien i gst. Planforslaget legger opp til at dagens avkjgring flyttes mot gst,
merket KV3 i plankartet, og at det etableres ytterligere 2 avkjgringer direkte fra Fagerlivegen (KV2 og KV4).

Eksisterende

Nye avkjgringer
til Fagerliveien

Figur 4-3: Eksisterende og nye avkjgringer til Fagerliveien

KV3 gir tilkomst til KBAL. Planbestemmelse 3.1.2 fastsetter at interne veger som etableres i omrade KBA1
skal ha snuplass dimensjonert for bragytetraktor.

Planlagt avkjaring i vest, merket
KV4, blir viderefgring av
Langmyrveien. Denne vegen blir
ogsa adkomst til eksisterende
vann- og avlgpsanlegg, den nye
tomten FBF1 og ca. 20
eksisterende hytter i
Langmyrveien og ,
Stakkstongveien. ASB ] | % )

Figur 4-4: Detalj fra plankart, ny avkjgring KV4. Nye veger er regulert med 4,5m
kjgreveg og 2 m sideareal
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Langmyrvegen

(eksisterende veg 11 % stigning

Figur 4-5: Utforming og stigning for ny avkjgring for Langmyrvegen - KV4 mot Fagerliveien.

Stigning pa ny veg blir ikke brattere enn Langmyrvegen er i dag, og det er fortsatt et stort tilgjengelig areal
for kunne utvide VA-anlegget i omradet. Omleggingen frigjgr areal for skilaypetrase hvor en unngar & matte
krysse Langmyrvegen.

Planlagt avkjaring i @st, merket KV2, kobler seg pa eksisterende trasé for Starrmyrveien ved dagens
hyttebebyggelse. Gjennom det nye feltet foreslas Starrmyrveien omlagt, slik at det frigis et nytt byggeareal
mellom Starrmyrveien og Fagerliveien som far betegnelse KBA2. Planlagt kjgreveg KV2 vil gi tilkomst til
hyttene i Starrmyrveien, KBA2 og deler av KBA1. KV3 vil veere hovedadkomst til KBA1L.

ua;a/uAL.u.«_lmg

Fagerliveien

Fagerliveiel

Figur 4-6: Utforming av de nye avkjgringene KV2 og KV3
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4.6 Parkering

| planen legges det opp til at det for hver tomt til frittliggende fritidsbolig skal opparbeides minimum 2
biloppstillingsplasser innenfor egen tomt. Dette er i samsvar med kravene i kommuneplanens arealdel.

For fritidsleiligheter skal det opparbeides 1,5 biloppstillingsplass pr. leilighet under 100 m? BRA og minimum
2 parkeringsplasser pr. leilighet over 100 m? BRA. For starre leilighetsbygg (mer enn 6 leiligheter) kan deler
av parkeringsbehovet lgses pa felles parkeringsplass utenfor tomta. Dette er i samsvar med krav som er
brukt i tidligere vedtatte reguleringsplaner i Fagerlia. Tilstrekkelig parkeringsareal skal dokumenteres ved
byggesgknad.

4.7 Skitraseer, turstier og fellesareal

Planforslaget viderefarer eksisterende skilgype vest i planomradet. Skilgypa er vist og planlagt opprettholdt
som ski inn/ski ut-lgype i masterplanen for Fagerlia. Skilgypa er regulert til turdrag, og dagens trasé er
illustrert i plankartet. Det er ogsa illustrert hvordan skilgypa kobler seg pa nettverket av eksisterende og
planlagte skitraséer i naeromradet. | omrader avsatt til turdrag kan det gjgres terrenginngrep for &
tilrettelegge for tur-/sykkelsti og skilgyper som kan prepareres med lgypemaskin.

Det er avsatt naturomrade, merket GN1, sgr i planomradet. Avsatte naturomrader skal hovedsakelig framsta
som ubergrt. Vegetasjon kan tynnes for & ivareta utsikt og framkommelighet. Deler av omradene kan
tilrettelegges med mindre anlegg for felles lek, opphold og ferdsel som tilpasses eksisterende natur og
terreng slik som balplass, gapahuk eller lignende.

4.8 Teknisk infrastruktur

1.1.6. Strgm

Det star en nettstasjon 83581
Fagerlia Hgydebasseng i omradet
betegnet ASB. Tensio har i innspill
varslet at det er noe ledig kapasitet
pa naveerende tidspunkt. Hvorvidt det
er behov for & skifte til en starre
nettstasjon og transformator vil
avhenge av hvor mange fritidsboliger
det tilrettelegges for innen
planomradet.

Figur 4-7: Eksisterende trfo i planomradet

1.1.7. Renovasjon

Nye fritidsboliger tilknyttes Meréaker
kommunes renovasjonsordning.
Ordningen er basert pa levering til
felles containere p& anviste omrader.
Det er ikke avsatt egne omrader til
renovasjonsanlegg innen
planomradet.

Figur 4-8: Eksisterende renovasjonsanlegg ved nederst i Fagerlia
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1.1.8. Vann og avlgp

I kommuneplanen § 2.3 er det fastsatt rekkefalgekrav om at det for alle framtidige byggeomrader
fritidsbebyggelse skal foreligge en avigpsplan far utslippstillatelse gis. Det er utarbeidet en prinsippskisse for
avlgpstraséer gjennom feltet. Bestemmelsene fastsetter krav om at fagr det gis byggetillatelse for utbygging
av tekniske anlegg, skal det utarbeides en helhetlig VA-plan som dokumenterer tilstrekkelig kapasitet pa de
aktuelle vann- og avlgpsanleggene ogsa utenfor planomradet.

4.9 Overvann

Tretrinnsstrategien skal legges til grunn for handtering av overvann i planomradet. Grgnnstruktur, torvtak og
eksisterende grafter sikrer infiltrasjon og fordrayning av overvann. Planomradet ligger pa et lite hgydedrag
med helning mot ser, gst og vest. Det kommer ikke annet overflatevann inn i omradet enn direkte nedbar.
Mot ser er det regulert et starre naturomrade som sikrer infiltrasjon og fordrgyning av overvann. Mot gst vil
overvannet renne til vestvendt graft langs Fagerlivegen. Omfanget vurderes & vaere beskjedent. Mot vest vil
overvannet renne ut i Bjgrgbekken. Omfanget vil ogsa her veere beskjedent.

Til byggesgknaden er det stilt krav om at det skal redegjgres for behandling av overflatevann. Lgsninger for
infiltrasjon, fordrgyning og avledning av overvann skal til sammen dimensjoneres for nedbgr med klimajustert
100-ars gjentaksintervall (jfr. krav i TEK17). Det skal dokumenteres at bortleding av overflatevann ikke far
konsekvenser for nedenforliggende bebyggelse og anlegg. Situasjonsplanen ma i ngdvendig grad ta med
tilstatende arealer selv om dette ligger utenfor tomtearealet.
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5 Virkninger av planforslaget

5.1 Forholdet til gjeldende planer

Innenfor planomradet er det lagt opp til hgyere utnytting enn grenseverdien pa 12 tomter fastsatt i
kommuneplanens arealdel. | kommuneplanens planbeskrivelsens kapittel 3.1.2 star det imidlertid falgende
om nye byggeomrader for fritidsbebyggelse:

Det er satt en gvre ramme for antall tomter for hvert nye omrade som foreslas tatt inn i planen. Dette
ma sees pa som et veiledende anslag, da detaljregulering av omradene vil fastsla antall enheter og
utnyttelsesgrad etter naermere utredning av omradenes beskaffenhet.

| kommuneplanens arealdel (KPA) er 3,7 daa avsatt som grgntareal. @vrige areal er avsatt som
eksisterende- (24,9 daa) og framtidig byggeomrade (23,5 daa). | planforslaget er 13,7 daa avsatt il
naturomrade og turdrag.

For fritidsleiligheter under 100 m? BRA, er det apnet for 1,5 p-plass pr enhet som er et lavere krav enn det
som er satt i kommuneplanen. Planforslaget er ellers i trdd med overordna plan.

KBA2

54daa

Figur 5-1: Planforslaget vist pa kommuneplanens arealdel

Med hensyn til reisemalsutvikling knyttet til alpinanlegget, og at omradet tidligere har vaert regulert for tomt til
hotell, er det vurdert som fornuftig & utnytte tomta til tettere utbygging enn tradisjonelle tomter.
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5.2 Stedets karakter og estetikk

Planomradet er per i dag et naturomrade, som i liten grad er preget av inngrep. Planlagt bebyggelse vil
medfare betydelige endringer i forhold til i dagens tilstand. Omradet er imidlertid regulert for
utbyggingsformal i overordna plan og har ligget som et utbyggingsomrade helt fra de farste
reguleringsplanene i Fagerlia.

Gjennom bestemmelsene er det gitt faringer slik at ny bebyggelse skal f& utforming og plassering som er
estetisk tiltalende. Tilpasning til eksisterende hyttefelt er sgkt ivaretatt gjennom volum, hgyde og
materialbruk, herunder krav om torvtak og fargebruk. Fasaden skal ha mgrke jordfarger (variasjoner av brunt
og mgrk gra) for & hindre negativ fiernvirkning i landskapet. Utnyttelsesgraden er setti sammenheng med
tilgrensende planer i de hgyereliggende omradene i Fagerlia.

5.3 Arealbruksendringer — klimagassutslipp

Myromrader er ofte viktige naturelementer for friluftsliv og landskap. Der ogsa viktige som flomdemper,
rensing av overflatevann og som karbonlager.

Planomradet er, som de fleste hgyereliggende areal i Nord-Trgndelag, myrlendt med diffuse overganger
mellom myr og fastmark. Omradene som er registrert som myr i markslagskart har ingen klare grenser mot
omrader registrert som fastmark med skog. Dronebildet under illustrerer dette godt.

<%,

Figur 5-2: Dronebilde som viser planomradet med neerliggende areal

Konsekvenser i forhold til nedbygging av myr innenfor et byggeomrade hvor overvann skal handteres lokalt
er vanskelig & fastsla ngyaktig. En del av registrert myrareal er drenert av eksisterende veger, og framstar
som apen fastmark, mens andre deler av omradet har en relativt intakt naturtilstand.

Myromrader som i planen reguleres til grentomrader vil bli noe pavirket av utbyggingen, siden naturlige
vannstrgmmer av overvann og grunnvann vil endres nér det etableres veger, grafter for tekniske anlegg og
bebyggelse.
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For & gi et tilneermet bilde av konsekvensene for myr, har vi valgt & legge eksakt avgrensing av myr fra
digitalt markslagskart og eksakte avgrensinger av regulerte byggeomrader til grunn. Vi tar da ikke hagyde for
at det er en del skog og fastmark innenfor registrert myr, og at det er en del myr innenfor registrert skog. Vi
tar heller ikke hgyde for at det sannsynligvis fortsatt blir bevart noe myr og naturareal inne pa byggetomter,
og at myromrader utenfor byggeomradene ogsa vil bli noe pavirket.

] [ f \ : ) i ;./ L
Figur 5-3: Kart som viser registrerte myromrader i AR5 (bla skravur) som bergres av regulerte utbyggingsomrader.
Myrarealene langs eksisterende veger er allerede drenert av veggrafter.

Totalareal i reguleringsplan er 52 daa. Det fordeler seg med 38 daa bygge- og samferdselsareal og 14 daa
grontareal. Ca. 16 daa av bygge- og samferdselsareal ligger som registrert myr i digitalt markslagskart.

Konsekvenser for klimagassutslipp av arealbruksendring kan grovt beregnes med regneark utarbeidet av
Miljgdirektoratet. Beregningen finner differansen mellom karbonopptak i vegetasjon og jordsmonn fgr og
etter endret bruk. Dette kan sla positivt eller negativt ut i forhold til opptak eller utslipp av klimagasser.
Arealformalene i regnearket skiller pa skog, dyrket mark, annen utmark, vann/myr, beite og utbygd areal. For
skog skiller den i tillegg pa treslag, jordtype og bonitet. Disse faktorene er avgjerende for skogens evne til &
lagre karbon.

Inngangstall for beregning innenfor planomradet, ut fra forutsetningene vi har lagt til grunn, er at 16 daa myr,
og 22 daa barskog omdisponeres til byggeomrade. Av barskogsarealet er ca. 4 daa lav bonitet og 18 daa
impediment.
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Norconsult 0:0

Resultater: Samlet effekt pa utslipp/opptak fra arealbruksendringen

Utslipp eller opptak fra arealene over 20 ar, dersom man ikke hadde omgjort bruken:

Fra Til co, CH, N,O0 Klimagasser i alt

Vann og myr Vann og myr -9,5 0,0 0,0 -9,5|tonn CO,-ekvivalenter

Skog Skog -4,1 7,4 3,7 7,1|tonn CO,-ekvivalenter

Skog Skog -56,1 33,4 16,7 -5,9|tonn CO,-ekvivalenter
SUM -69,6 40,8 20,5 -8,3|tonn CO2-ekvivalenter

Utslipp eller opptak fra arealene over 20 ar fra arealbruksendringen:

Negative tall betyr opptak av klimagasser, positive tall betyr utslipp.

Fra Til co, CH, N,O0 Klimagasser i alt

Vann og myr Utbygd areal 926,9 0,0 0,0 926,9|tonn CO,-ekvivalenter

Skog Utbygd areal 242,0 0,0 0,0 242,0|tonn CO,-ekvivalenter

Skog Utbygd areal 1104,8 0,0 0,0 1104,8|tonn CO,-ekvivalenter
Sum SUM 2273,7 0,0 0,0 2273,7 |tonn CO2-ekvivalenter

Negative tall betyr opptak av klimagasser, positive tall betyr utslipp.

&
Nettoeffekt av arealbruksendringen over 20 ar:
co, CH, N,0 Klimagasser i alt
Utslipp/opptak fra arealene uten a endre arealbruk -69,6 40,8 20,5 -8,3|tonn CO,-ekvivalenter
Utslipp/opptak dersom endringen gjennomfgres 2273,7 0,0 0,0 2273,7|tonn CO,-ekvivalenter
Arealbruksendringens klimaeffekt 2343,3 -40,8 -20,5 2282,0|tonn CO,-ekvivalenter

I tillegg til skjematisk beregning av konsekvenser av arealbruksendring, er det gjennomfart prgvegraving for
& fa et bilde av myrdybder i omradet. Det er valgt & grave prgvepunkter i det blgteste omradet. Kartleggingen
er giennomfart med gravemaskin, med dokumentasjon av dybde til mineraljord og innmaling av

pravepunkter.

| Punkt 1 (F2)

Dybde 50 cm

Punkt 2 (F2)

Dybde 90 cm |

Kartleggingen viser variasjon i myrdybde i dette omradet fra 50 - 90 cm. Dette pd omradet som er vurdert &
ha dypest myrjord. Ut fra terrengforholdene antar vi at myrdybder for det gvrige arealet er betydelig grunnere

enn dette.
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Miljgdirektoratets regneark gir et grovt overslag som ikke tar hensyn til myrdybder. Vi antar at beregnet
klimagassutslipp fra regnearket blir en del overdrevet, siden det i dette omradet er relativt grunn myrjord, og
at beregningen ikke tar hensyn til at det blir torvtak pa alle takflater og at det vil bli igjen en del naturareal
mellom bebyggelse og veger.

54 Naturmangfold

Utbyggingen vil endre store deler av et eksiterende naturomrade til byggeomrade. Denne endringen er
avklart i overordna plan. Fugl og dyr som bruker det konkrete omradet i dag ma tilpasse seg et bebygd
landskap, men det blir fortsatt igjen en del naturmark innenfor planomradet. Det er mye utmark i neeromradet
med samme kvaliteter som i planomrédet.

For alle saker som bergrer naturmangfold fglger det av naturmangfoldioven 87 at prinsippene i lovens 88 8-
12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utaving av offentlig myndighet, og det skal fremgéa av
beslutningen hvordan prinsippene er vurdert og vektlagt i saken. Nar det gjelder kravet til kunnskap om
naturmangfold i naturmangfoldloven § 8 er det som beskrevet i kap. 3, ikke registrert viktige eller truede
naturverdier innenfor eller i tilknytning til planomradet i Naturbasen eller Artsdatabanken. Det har heller ikke
framkommet opplysninger i forbindelse med planoppstart og befaring i omradet som skulle tyde pa at det kan
befinne seg arter eller naturtyper i planomradet som ikke er fanget opp av ovennevnte registreringer. Kravet i
§ 8 om at saken skal basere seg pa eksisterende og tilgjengelig kunnskap vurderes derfor som oppfylt.

| og med at naturmangfold i liten grad bergres av planforslaget og det ikke kan pavises effekter av tiltak pa
verdifull natur, legges det til grunn at det ikke er ngdvendig & foreta vurderinger etter de andre
miljgprinsippene i naturmangfoldloven 88 9-12.

5.5 Trafikk — stay

Full utbygging av omradet vil gi gkt belastning pa infrastrukturen i Fagerlia og gkt biltrafikk pa hovedvegen i
forhold til dagens situasjon. Mer biltrafikk vil gi noe mer trafikkstgy fra Fagerliveien, men med kun
fritidsbebyggelse i omradet vil ADT tallene fortsatt vaere beskjedne.

5.6 Vannmiljg

Vannforskriften stiller krav om at tilstanden i vann skal beskyttes mot forringelse, og at vannforekomstene
skal ha minst god gkologisk tilstand og god kjemisk tilstand. Elvenettet skal i tillegg, som del av beskyttet
omrade, jf. vannforskriftens § 7, sikres seerlig beskyttelse mot skadelige inngrep for laksebestanden i
Stjgrdalselva.

Planomradet ligger i naerheten av to bekkefar, Bjgrgbekken i vest og Stygglandsbekken i nord og i @st.
Stygglandsbekken vil ikke bergres av utbyggingen. Vurderingen tar utgangspunkt i terrengforholdene i
omradet og avstanden til bekken i gstlig retning. Bjgrgbekken vil kunne bergres av avrenning fra vei KV4 og
FBF1. Med hensyn til at omfanget vil veere sveert beskjedent og at det er et bredt vegetasjonsbelte mellom
planomradet og bekken, vurderes ikke dette & utgjgre noen fare for forringelse av den gkologiske og
kjemiske tilstanden i bekken.

Det er fastsatt rekkefglgekrav om at det skal utarbeides en helhetlig VA-plan som dokumenterer tilstrekkelig
kapasitet pa de aktuelle vann- og avlgpsanleggene ogsa utenfor planomrade far det gis byggetillatelse for
utbygging av tekniske anlegg. Det forutsettes etablert avlgpsanlegg som tilfredsstiller forurensningslovens
alminnelige bestemmelser om forurensninger (kap. 2) og seerlige regler om avigpsanlegg m.v. (kap. 4).

Med de tiltak som forutsettes gjennomfart i planen, vurderes det at miljgkvaliteten i vassdrag ikke vil
forringes som fglge av utbygging.
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5.7 Friluftsliv, folkehelse og barns interesser

Planforslaget tilrettelegger for sammenhengende grannstruktur for helrs friluftsaktiviteter som turlayper om
sommeren og skilgyper om vinteren. Samtlige nye byggeomrader er innen gangavstand fra eksisterende
skilgyper, slik at en kan ta seg direkte til Ilgypa uten bruk av bil.

Det er avsatt et naturomrade innen planomradet som apner for variert lek og utfoldelse for barn i ulike
aldersgrupper. Det er ellers godt tilrettelaget arealer for lek/opphold i neeromrédet og sammenhengende
grennstruktur som tilrettelegger for trygg ferdsel for myke trafikanter.

5.8 Reindrift

Inngrep og menneskelig aktivitet i reinbeiteomrader, vurderes generelt & ha negative konsekvenser for
reindrift. Omfang av konsekvenser er imidlertid vanskelig malbart, spesielt i et omrade som Fagerlia, hvor det
allerede finnes en stor fritidsdestinasjon med alpinanlegg, lgypenett og hytteomrader som er intensivt brukt
og utnyttet.

| reindriftsutredningen for Feeren reinbeitedistrikt (Bioforsk Rapport VVol. 9 nr. 2014) er det gjort fglgende
vurdering av Fagerlia sin verdi for tamreindrifta:

Pa grunn av at sngen trakkes ned i traséene til alpinsenteret i Fagerlia er ikke dette omradet
tilgjengelig som vinterbeiter. Det ligger et hyttefelt ved alpinbakken. Det prepareres skilgyper med
utgangspunkt i Fagerlia. Mye utendgrs menneskelig aktivitet i de lavereliggende omradene pa
strekningen Meraker — Fagerlia farer til at reinen i liten grad benytter omradet som beiteland.

Reindriftkartene for omradet viser at omradet er registrert som hgst- og vinterbeiter og parringsland. Kartene
er ikke oppdatert i forhold til vurderingene fra bl.a. Bioforsk, og situasjonen som ble vurdert i 2014 gjelder i
enda stgrre grad i dag som Fagerlia er blitt ytterligere utbygd.

Omrade F2 ligger inneklemt mellom trafikkerte veger, bebyggelse, parkering og skilayper. Omradet er
allerede preget av stor ferdsel og brukes i tillegg som sauebeite. Det konkrete arealet har med dagens
situasjon ingen reell verdi for tamrein. Med rimelig sikkerhet kan en derfor legge til grunn at nedbygging i
selve tiltaksomradet har ubetydelige konsekvenser for reindrift.

Influensomradet er arealene som pavirkes som falge av gkt ferdsel i skog- og fiellomrader. Dette utgjar
relativt store arealer mot Grava, Kjgrkbyfjellet og Blastgyten. Verdien pa disse omradene er for
reinbeitedistriktet betydelig starre enn arealet som bygges ned innenfor selve tiltaksomradet.

Etablering av flere boenheter vil gi flere brukere av utmarksomradene. Hyttebeboernes friluftsutevelse i
Fagerlia vil farst og fremst veere knyttet til alpinanlegget, oppkjarte lgyper og etablert stinett. Flere brukere i
det samme lgypenettet og stort sett pA de samme helge- og feriedagene, har sannsynligvis sma
konsekvenser for tamreindrifta. Tamrein som beiter ved skilgypene vil trekke vekk pa dager med mange
skilapere, og flere eller feerre skilgpere har mindre betydning. @kt bruk av de tilrettelagte omradene vurderer
vi at vil ha relativt liten negativ effekt pa reinen.

Selv om de fleste hytteturistene bruker det tilrettelagte lgypetilbudet, vil flere fritidsbeboere kunne gke den
sporadiske turtrafikken utenfor preparert lgypenett. Til en viss grad kan det ogsa gke antall dager de
oppkjgrte lgypene brukes. Noe negativ effekt av flere boenheter i Fagerlia ma en regne med.

En prosentvis gkning i antall boenheter gir imidlertid ikke en tilsvarende gkning i negativ effekt. En del av
turtrafikken kommer ogsa fra tilreisende og lokale som bruker gvre Fagerlia som utgangspunkt for dagsturer.

Rapporten fra Bioforsk konkluderer med fglgende generelle anbefaling i forhold til arealbruksendringer som
bergrer reinbeitedistriktet:

«For enkelte delomrader som allerede har liten til middels verdi pa grunn av tidligere inngrep, vil
konsekvensene av nye inngrep bli middels til sma negative. Dersom det skal gjennomfgres nye
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inngrep i beiteomradene som f.eks. hyttebygging, bar dette legges til omrader der arealene allerede
er bebygd med hytter. De nye hyttene bgr plasseres inne i eksisterende hyttefelt (fortetting).»

Tilrettelegging med en tett utbygging av omrade F2 samsvarer godt med anbefalingen fra Bioforsk. Bade i
forhold til bevaring av naturverdier, vassdrag, myr og utnytting av etablert infrastruktur er tett utnytting av
allerede tilrettelagte omrader best. Dette prinsippet gjelder ogsa med hensyn til reindrift.

5.9 ROS-analyse

Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse for planomradet i samsvar med plan- og bygningslovens
krav. Planomradet fremstar med de tiltak som er beskrevet og forutsatt fulgt, som lite sarbart.

Foglgende farer har blitt utredet:

e Jord- og flomskred/sgrpeskred

o Ekstremnedbgr/overvann

e Brannvannsdekning

o Trafikksikkerhet

e Fremkommelighet for utrykningskjaretay

Gjennom fareidentifikasjon, sarbarhetsvurdering og risikoanalyse er det identifisert tiltak som det ut fra
samfunnssikkerhetshensyn er ngdvendig & gjennomfare for & unnga & bygge sarbarhet inn i dette
planomradet. Disse er oppsummert nedenfor og ma fglges opp gjennom videre planarbeid og prosjektering.

Fare Sarbarhets- og risikoreduserende tiltak
Jord- og | plankart:
flomskred/sgrpeskred - Nye byggeomrader legges utenfor aktsomhetsomrade for jord- og flomskred i

vestre del av planomradet.

- Naturlige vannveger holdes apne og tilgrensende arealer reguleres som

grgnnstruktur.
| planbestemmelsene (pkt. 3.1.3):

- Det tas inn krav om en faglig vurdering i forhold til jord- og flomskred, dersom
det skal etableres nye anlegg innenfor eksisterende byggeomradet for
kommunalteknisk anlegg som er bergrt av aktsomhetsomradet.

Ekstremnedbgr/overvann || plankart:

- Byggeomrader plasseres slik at overvann kan fares ut til terreng ved naturlige
flomlgp.

- Grgntomrader som bidrar til & opprettholde infiltrasjonsevnen i planomradet
avsettes som grgnnstruktur i reguleringsplanen.

| planbestemmelsene (pkt. 5.1.2 og 3.1.6):

- Krav om at overvann blir vurdert spesielt bade i forbindelse med prosjektering
av veger og tomter/bebyggelse. Det ma dokumenteres at overvann fra
ovenforliggende terreng og tomt/veg blir handtert og ledet ut til sikre natulige
flomlgp nestrems med tilstrekkelig kapasitet.

- Krav om torvtak pa alle nye bygg.

Brannvannsdekning | planbestemmelsene (pkt. 5.2.2):
- Rekkefglgekrav om etablering av uttak for brannvann.
Trafikksikkerhet | plankart:

- Tilrettelegge for gode lgsninger for ski-inn/ski-ut fra hyttene slik at en unngar
skikjgrer og skigere langs vegene med biltrafikk.

- Utforme og plassere trafikkanlegg som avkjaringer, parkeringer og veger slik
at risiko for trafikkfarlige situasjoner reduseres.
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| planbestemmelsene (pkt. 3.1.9):
- Krav om tilstrekkelig antall parkeringsplasser slik at en unngér uheldig
parkering i atkomst- og samleveger.
Framkommelighet for | plankartet og i planbestemmelsene (pkt. 3.2.1):
utrykningskjgretay - Sikre at nye atkomstveger har tilstrekkelig standard og god framkommelighet
for utrykningskjaretay.
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6 Planprosess og innkomne innspill

6.1 Planoppstart og medvirkningsprosess

Arbeidet med detaljreguleringsplanen for omradet ble varsel igangsatt
desember 2021, samtidig med oppstart for omrade F1. Det ble
giennomfart oppstartsmate med Merdker kommune 11.06.2021. Eget
referat fra oppstartsmetet foreligger.

Varsel om oppstart av planarbeidet ble annonsert i Stjgrdalsnytt
20.11.2021 og pa Meraker kommunes og Norconsults hjemmeside

samme dag.

Regionale myndigheter og lokale hgringsinstanser, hytteforening og
neermeste hytteeiere i omradet ble varslet giennom brev datert
09.12.2021.

Frist for innspill til planarbeidet ble satt til 07.01.2022. Det kom inn 8
innspill i forbindelse med varsling av planarbeidet. Uttalelsene er
giennomgatt og kommentert.

Feren reinbeitedistrikt ble varslet med e-post 25. januar 2022 med
uttalelsesfrist 25. februar 2022. Reinbeitedistriktet har ikke gitt innspill
eller bedt om konsultasjon angdende planarbeidet.

Myndigheter og andre bergrte gis ogsa anledning til & uttale seg til
reguleringsplanforslaget nar dette sendes pa offentlig hgring.

6.2 Sammendrag av merknader ved planoppstart

Norconsult 0:0

VARSEL OM IGANGSATT
REGULERINGSPLANARBEID
Omrade F1 og F2 i Fagerlia,

Meraker kommune
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| henhold til Plan- og bygningslovens § 12-8
kunngjeres det oppstart av detaljreguleringsplaner for
omrade F1 og omrade F2 i Fagerlia. Arealene ligger
hovedsakelig pa eiendommen gnr/bnr. 49/1.
Forslagstiller er grunneier AS Meraker Brug. Omrade
F1 inkluderer ogsa deler av naboeiendommen 13/2
og deler av tidligere fradelte tomter.

Planene blir utarbeidet som detaljreguleringsplan, og
planarbeidet vurderes ikke a komme inn under krav
om konsekvensutredning jfr. pbl. § 4-2. Eventuelle
forhold som avviker fra kommuneplanens arealdel,
skal underlegges en enkel konsekvensutredning.
Formalet med reguleringsarbeidet er 4 tilrettelegge
arealene for utbygging til fritidsboliger/fritidsleiligheter.
Det vil ogsa legges innarbeides plass for skitraseer og
parkeringsplasser som er tilgjengelig for allmenheten.
For evt. innspill til eller opplysninger om planarbeidet
kontaktes Norconsult v/ arealplanlegger Pal S
Gauteplass tif. 414 20 240/e-post: pasga@norconsult.no
eller Meraker Brug v/ Rune Langey tif. 992 32 533 /
e-post: rune@merakerbrug.no.

Frist for innspill til planarbeidet er 31.12.2021.

R
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AXTIESELSKABET
MERAKER BRUG

Figur 6-2 Annonse i Stjgrdalsnytt
20.11.2021.

Innspill ved kunngjering av oppstart av planarbeidet for omrade F2 er sammenfattet og kommentert i tabell

nedenfor.

Haringsinnspill

Statsforvalteren i Trgndelag 17.12.2021

Landbruk: Omradet ligger innenfor Meraker beitalags grenser. Eventuelle
konsekvenser for beiteinteresser ma beskrives og hensyntas. Viktig at planen
tar stilling til behov for inngjerding av enhetene i hytteomradet. Dersom det er
gnske om & tillate gjerder, bar det stilles krav om omfang av inngjerdet areal

at beitedyr ikke kan komme til skade som fglge av utformingen av
fritidsbebyggelsen eller inngjerdingen.

Reindrift: ligger i Gasken Laante sijte / Feeren reinbeitedistrikt. Helhetlig
konsekvensutredning for Faeren reinbeitedistrikt fra 2014 viser at utbygging i
Fagerlia vil medfgre store negative konsekvenser for reindriften. Hytter bar

for & begrense konflikten mot beiteinteressene. Bestemmelsene bar ogsa sikre

Forelgpig vurdering

Planbestemmelse § 3.1.11 fastsetter
krav ved inngjerding av tomter.
Meraker kommunes gjeldende
gjerdeveileder skal fglges i forhold til
utforming, vedlikehold og tilsyn.

Planavgrensningen falger i hovedsak
omradet som er avsatt il

fritidsbebyggelse i KPA.
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plasseres neert eksisterende, eller i lavereliggende omrader som i liten grad
benyttes av rein.

Masterplan for Fagerlia er problematisk med tanke pa reindriften. Kan ikke se
at den er behandlet etter ordineert planverk. Den gir ingen avklaringer mot
andre interesser, og mener derfor at denne ikke kan gi faringer for videre
utvikling.

KPA avklarer at det kan tilrettelegges 12 tomter pa F2 Hotelltomta. Mener at
det ut fra konsekvensene for reindrift ikke kan bygges flere hytter. Det er
aktiviteten og ferdsel tilknyttet hyttene som gir negative konsekvenser for
reindriften. Tilrettelegging for flere hytter enn det som er avklart i KPA svaert
utfordrende ut fra nasjonale og regionale hensyn. Kapasiteten pa tomter lengre
ned i Fagerlia bar benyttes far det planlegges hytter ut over de som er avklart i
overordnet plan.

Ser ikke at bergrt distrikt har mottatt saken pa hgring. reinbeitedistrikt/siida vil
veere & betrakte som part eller ha rettslig klageinteresse, i s& godt som alle
kommunale saker som bergrer omrader i utmark.

Minner om endringer i sameloven som tradte i kraft 1.07.21. Slar fast at
representanter for samiske interesser har rett til & bli konsultert i beslutninger
eller tiltak som vil kunne pavirke samiske interesser direkte. Gasken Laante
sijte kan anmode om slike konsultasjoner. Viser til veileder fra KMD om
konsultasjoner med samiske interesser.

Klima og miljg: anbefaler at FNs baerekraftsmal legges til grunn i
planleggingen.

Mener at det som minimum bgr vurderes & kartlegge for trua naturtyper og
naturtyper som er leveomrade for mange trua arter, eller Miljgdirektoratets
kartleggingsinstruks (M-1930/2021). Kartleggingen bgr ogsa omfatte fisk og
ferskvannsorganismer, avhengig av hvor stor bekken er.

Naturmangfold og geologisk mangfold skal vurderes etter prinsippene i
Naturmangfoldloven 88§ 8-12 og vurderes i forhold til forvaltningsmalene for
arter og gkosystemer i 88 4 og 5. Samla belastning pa naturmangfold skal
vurderes.

Tilstanden i ferskvann skal beskyttes mot forringelse, forbedres og
gjenopprettes slik at vannforekomstene har minst god gkologisk og kjemisk
tilstand jf. Vannforskriften § 4. Det skal vurderes om planforslaget er i konflikt
med godkjent regional vannforvaltningsplan og kravene i vannforskriften § 12,
samt om planen trenger tillatelse etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag.
Fiskeinteresser og fisk og andre ferskvannsorganismers gkologiske
funksjonsomrader skal tas vare pa jf. Laks og innlandsfiskeloven § 7.

Minner om at kantskog langs vassdrag skal bevares som leveomrade for
planer og dyr.

Stygglandsbekken kan bli bergrt nord i planomradet. Den ma tas hensyn til
blant annet gjennom at den ikke legges i rar. Hvis det mangler eller bare er en
smal sone med kantskog langs bekken, bgr det vurderes om det kan legges til
rette for at denne blir bredere.

Det skal sikres at det ikke blir spredt eller tilfgrt nye fremmede arter i
forbindelse med tiltak.

Klima: det skal innarbeides tiltak eller virkemidler for & redusere utslipp av
klimagasser, ivareta klimatilpasning og ev tiltak for mer effektiv og miljgvennlig

Konsekvenser for reindrift er vurdert i
planbeskrivelsens kap. 5.8.

Masterplanen angir gnsket
utviklingsretning for omradet som
helhet, og planens intensjoner er fulgt
opp i dette arbeidet. Bortsett fra antall
enheter er det ikke noe avvik mellom
Masterplanen og KPA for dette
omradet.

Avklaringer mot andre interesser er
ivaretatt gjennom planarbeidet.

KPA kap. 3.1.2 viser til at den gvre
rammen for antall tomter ma sees pa
som et veiledende anslag. Omradet er
gjennom planarbeidet vurdert som
egnet for hgyere utnytting.

Reinbeitedistriktet er varslet skriftlig
ifm. planarbeidet.

Det er ikke bedt om konsultasjon i
forbindelse med dette planarbeidet.

Omradet er homogent med skrinn
myrvegetasjon og granskog.
Sannsynlighet for at det finnes
verneverdier utover ordineer
vegetasjon er lav. Det er ikke
gjennomfart av naturtypekartlegging.
Planomradet bergrer ikke
bekk/vassdrag.

Forhold til naturmangfoldsloven er
vurdert i planbeskrivelsen.

Forhold til vannforskriften er vurdert i
planbeskrivelsen.

Vegetasjonsbeltet langs bekkedrag
bergres ikke av planforslaget.
Stygglandsbekken bergres ikke av
planforslaget.

Ivaretatt gjennom planbestemmelse §
2.3.
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energibruk. Anbefaler av hensyn til naturmangfold og klima & ikke planlegge
hytter eller veier i myr og vatmark. Anbefaler at utbygging i F1 og F2 ses i
sammenheng slik at det totale antall tomter og veier kan bygges utenom myr.
Myrdybder begr undersgkes for & si noe om hvor store klimagassutslipp
prosjektet medfarer. Det bar lages et klimaregnskap for prosjektet. Viser til
regneark for & beregne dette.

Handtering av regn og smeltevann skal vurderes sa tidlig som mulig, og bar
renne mest mulig i &pne bekker og elver. Viktig at det er nok kapasitet til & ta
unna gkte nedbgrsmengder og mer uforutsigbare perioder med sngsmelting.

Steay oqg utslipp til luft: retningslinje for stgy T-1442, veileder M-2061 og
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 legges til
grunn. Grenseverdier skal overholdes.

Plassering av midlertidige rigg- og anleggsomrader skal synliggjeres sa tidlig
som mulig samt hvordan disse skal se ut nar anleggsperioden er avsluttet.
Anbefaler & ikke ha rigg og anleggsomréder i og ved elv, vann eller myr.

Det skal synliggjeres hvordan og hvor jord- og steinmasser som ikke er
forurenset skal mellomlagres og brukes til slutt. Overskuddsmasser fra
anleggsarbeid er naeringsavfall selv om massene ikke er forurenset av helse-
eller miljgfarlige stoffer. Neeringsavfall skal leveres til godkjent mottak, hvis det
ikke kan gjenvinnes. Alt avfall/masser skal som hovedregel utnyttes eller
gjenvinnes fgr deponi vurderes som Igsning. Forutsetter at slike vurderinger
blir gjort tidlig i utbyggingsprosjektet for & unnga deponering.

Samfunnssikkerhet: risiko- og sarbarhetsanalyse som er i trdd med pbl § 4-3
skal gjennomfares. Papeker at kommunen er ansvarlig for ROS-analysen.
Viser til hva som er kommunens oppgave i ROS-sammenheng og lister opp
minimumskrav til ROS-analyse som skal fglge planforslaget.

Det er foretatt kartlegging av
myrdybde og gjort en vurdering av
klimagassutslipp som fglge av
arealbruksendringen i
planbeskrivelsen.

Overvann er vurdert i ROS-analyse og
tretrinnsstrategien er lagt til grunn for
overvannshandtering.

Ivaretatt i planbestemmelse § 2.4.

Tas til orientering. Falges opp i
anleggsarbeidet.

Tas til orientering. Falges opp i

anleggsarbeidet.

ROS-analyse er gjennomfart og
vedlagt.

Trgndelag fylkeskommune 13.12.2021

Planforslaget ma ivareta tema som trafikksikkerhet og tilrettelegging for myke
trafikanter. Viktig & sikre et godt nettverk av ski-inn/ski-out trasser for & unnga
at hytteeiere/leietakere ma kjare bil for & komme seg ut i bakken eller pa
langrennsski.

Utforming av selve planomradet har betydning for trivsel og helse. Tilgangen
pa sol og lys bar prioriteres. Prinsippet om universell utforming er nedfelt i
formalsparagrafen i plan- og bygningsloven og skal ivaretas i planleggingen.

Kulturminner: vurderer liten risiko for konflikt med automatisk fredete
kulturminner. Forslar tekst til reguleringsplanens generelle bestemmelser.

Sammenhengende nettverk av ski
inn/ski ut-lgyper er ivaretatt i
planforslaget.

Universell tilgjengelighet/utforming
forutsettes ivaretatt iht. krav i TEK17.

Tatt inn i bestemmelsene.

NVE 21.12.2021

Planomradet ligger neert aktsomhetsomrader for flom og jord- og flomskred.
Forutsetter at dersom det planlegges tiltak som kommer i bergring med
aktsomhetsomradene, at reel skred- og flomfare er avklart, og at det i
forbindelse med planarbeidet foreligger en fagkyndig vurdering som kan
dokumentere tilstrekkelig sikkerhet mot flom- og skredfare. Eventuelle
faresoner og behov for risikoreduserende tiltak ma innarbeides i plankart og
bestemmelser. Viser til NVEs retningslinje 2/2011 Flom og skredfare i
arealplaner og TEK17 § 7-2 med veiledning.

Klimatilpasning og overvannshandtering: utbygging med gkt andel tette flater
bidrar til raskere avrenning og stgrre mengder overvann. @kning kan fare til
oversvgmmelser i byggeomradene og flom i vassdragene. Viktig & veer
oppmerksom pa at utbygging kan blokkere avrenning ovenfra som igjen kan

Planomradet kommer i bergring med
aktsomhetsomrade for jord- og
flomskred pa eksisterende trasé pa
Langmyrveien. Langs partiet som
bergres er det ikke planlagt nye
formal. Omrade er avsatt som
fareomrade.

Overvann er vurdert i ROS-analyse og
tretrinnsstrategien skal legges til grunn
for overvannshandtering. | omradet
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fare til skader pa selve bygget eller lede overvannet i ugnsket retning.
Flomskog, myrer og vatmarker har en flomdempende funksjon som bgr
bevares i starst mulig grad. Kompenserende tiltak i nedbgrsfeltet ma
planlegges dersom omgivelsene og/eller resipienten ikke har kapasitet til a ta
imot gkt avrenning. Klimaendringenes pavirkning pa avrenningen ma ogsa
avklares. Ma gjgres tidlig i planprosessen for & avsette tilstrekkelig areal far
bygninger og infrastruktur planlegges.

Overvannshandtering bgr i starst mulig grad skje lokalt og helst i form av apne,
naturbaserte lgsninger i trdd med statlig planretningslinje for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning. Planforslaget m& beskrive hvordan
overvannshandtering tenkes lgst. Gjennom bruk at reguleringsformal,
hensynssoner og bestemmelser bar reguleringsplanen sgrge for at arealene
som er best egnet til overvannshandtering ikke blir bebygd. Skal overvann
avledes til vassdrag som sikker resipient, ma flomfare vurderes slik at ikke
allmenne interesser i vassdraget blir negativt bergrt, inkludert flomfare for
tredjepart.

Allmenne interesser i vassdrag: vassdrag og mindre bekker i omradet ma
beskrives. Det ma gjgres rede for eventuell flom- og erosjonsfare. Frar&der
generelt & bygge pa myr. Forutsetter at tiltak ikke medfarer forstyrrelser i
vannbalansen for grunnvann, myr og vassdrag.

Seerlige interesser knyttet til vassdraget kan ivaretas ved bruk av areaformal
for bruk og vern av sjg og vassdrag og ved bestemmelser om byggeforbud
langs vassdraget. Viser til veileder 2/2019 Kantvegetasjon langs vassdrag.

Vassdrags- og grunnvannstiltak: tiltak som kan medfgre skader eller ulemper
for allmenne interesser kan utlgse konsesjonsplikt etter vannressursloven. Ved
behov for konsesjonspliktvurdering av vassdragstiltak i planen bes det om at
det kommer klart fram av oversendelsesbrev. Viser til veileder 1/2021 Veileder
til vannressursloven og NVEs behandling av vassdrags- og grunnvannstiltak.
Viser for gvrig til NVEs nettsider for arealplanlegging for oversikt over hvordan
NVEs tema kan tas hensyn til.

Alle relevante fagutredninger ma veere vedlagt planer som sendes pa hgring til
NVE.

blir det torvtak og sannsynlig ingen
asfalterte flater.

| byggesgknaden skal det redegjares
for behandling av overflatevann, og
dokumenteres at bortleding av
overflatevann ikke far konsekvenser
for nedenforliggende bebyggelse og
anlegg.

Beskrevet i planforslaget.

Planen forutsetter utbygging pa myr.
De negative konsekvensene av dette
er redegjort for i kap. 5.3.

Vegetasjonsbeltet langs bekk bergres
ikke av planforslaget.

Tas til orientering.

Sametinget 19.11.2021

Det finnes ukjente, freda samiske kulturminner i det aktuelle omradene. Ma
derfor befare omradet fgr de kan gi endelig uttalelse til planen. Befaring ma
skje pa telefri mark, i lgpet av feltsesongen 2022. Eventuelle funn vil bli
registrert og lagt inn i kulturminnebasen askeladden.

Om Sametinget ikke far anledning til & befare omradet pa naveerende
planstadium, vil befaring matte skje nar planen kommer pa hgring. Tiltak kan
ikke begynne fgr endelig uttalelse etter befaring.

Det er gjennomfgrt befaring. Det ble
ikke gjort funn av samiske
kulturminner i omradet.

Tensio 23.11.2021

Tensio TN AS har etter energiloven omradekonsesjon i kommunen. Etablerer
og drifter stramnettet. Gjar oppmerksom pa at det ma tas hgyde for anlegg
som er ngdvendig a etablere og drifte. Utsnitt av ledningskart for omradet
vedlagt uttalelsen. Forutsetter at stramforsyningsanleggene blir ivaretatt og
gjer oppmerksom pa at eksisterende strgmforsyning sannsynligvis ikke er
tilpasset nytt behov.

Det star en nettstasjon 83581 Fagerlia Hgydebasseng i omradet, denne har
noe ledig kapasitet. Det er avgjgrende hvor mange enheter som reguleres inn
om denne har ledig kapasitet, det er ikke mulig & sette inn stgrre transformator
i denne men det vil vaere naturlig & skifte til en starre nettstasjon og
transformator dersom det blir for mange boenheter. Det skal ikke vaere behov
for & regulere inn noen ny nettstasjon.

Ber om a bli kontaktet for ivaretakelse av strgmforsyning.

Tas til etterretning. Dagens trafo er
regulert inn under formalet «Annen
bebyggelse og anlegg» og ligger
utenfor regulert fareomrade
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Statens vegvesen 27.12.2021

Har ingen vesentlige innvendinger sa lenge det i store trekk planlegges i trad
med KPA.

Arealbruk og infrastruktur: Forutsetter at atkomst til F2 fra Langmyrvegen
(privat veg) etableres via avkjgrsel som er planlagt utformet i trad med
vegnormalene.

Parkeringsarealer bgr knyttes til atkomst-/sekundeerveg og veere tydelig fysisk
atskilt fra Langmyrvegen. Konsekvensene av trafikkgkningen som fglge av
utbyggingen, ma ogsa beskrives.

Trafikksikkerhet: planleggingen stiller saerlige krav til prinsippet om separering
av trafikantgrupper, gjerne med gjennomgéende lgsninger basert pa den
forventede aktiviteten av unge trafikanter pa ski eller akebrett etter markets
frembrudd. Lasninger for kjgretrafikk ma ta hensyn til at det kan forventes
innslag av myke trafikanter pa alle trafikkarealer, ogsa kryssende over kjgreveg
til neer alle dagnets tider.

Planforslaget legger til rette for
etablering av 3 avkjgringer fra
Fagerliveien, der deti dag er én.
Avkjgringer har utforming og
frisiktsoner i trdd med vegnormal.

Det er lagt til rette for
sammenhengende grgnnstruktur som
ved opparbeidelse vil fungere som
turlayper i sommerhalvéret og
skilgyper i vinterhalvaret.

Hyttenaboer 30.12.2021

Vi ber om at planavgrensning for ny plan legges i samme planavgrensning som
for felt 4.4 og 4.5. Har liten/ingen forstaelse for at plangrense trekkes ned i de
ledige friomradene mellom deres hyttetomter. Veldig negativ til at grensa for
byggeomradet er trukket sgrover og dekker betydelige deler av det som i dag
er et viktig friomrade med treer.

Friomradet er i dag hyppig brukt av hytteeierne i omradet og et viktig friomrade
for eksisterende hytteeiere.

Ber om at nye utbyggingsomrader forholder seg til reguleringsplan 2006.003
som viser «hotelltomta» og til utbyggingsomrader innenfor F2 i KPA som ble
vedtatt i 2015. | forbindelse med tomtekjap ble det understreket fra grunneier at
friarealet slik det var regulert ikke ville bli forsgkt regulert til hyttetomter, men at
det kunne paregnes at hotelltomta ville bli forsgkt omregulert til hyttetomter en
gang i fremtiden. Omradet ble prgvd regulert/forsterret i 2014, men etter store
protester fra tomteeiere, ble dette stoppet av Meraker Brug v/Per Hembre.

Ber om at overordnet plan fra
Fagerlia Hytteforening legges til
grunn og at Meréker Brug
tilrettelegger for en skitrase inn i
bakken, og finner en bedre lgsning
for dette enn dagens traseer.
Hyttetomtenes prospekter med ski
in/ski out er ikke tilfredsstilt med
dagens standard.

@nsker mgte og tett dialog med
Meraker Bruk nar prosessen har
kommet lengre.

Plangrensen er trukket ned til tomtene
for & regulere inn skilgypetrasé og
grgnnstruktur som i kommuneplanen
er regulert til byggeomrade. Friomrade
beholdes naturomrade og utvides.

Nye utbyggingsomrader forholder seg
til omradene avsatt i kommuneplanens
arealdel, men byggeomradet er
forskjevet mot gst for & sikre
tilfredsstillende bredde og kvalitet pa
skitrasé. Regulerte grantomrader med
gode opplevelseskvaliteter
opprettholdes i planforslaget.

Eksisterende skitraséer opprettholdes
i planforslaget. Dagens skilgype er vist
i overordnet plan fra Fagerlia
hytteforening (vedlagte skisse) og i
masterplanen for Fagerlia.

Meraker brug har hatt dialog med
bergrte naboer gjennom
reguleringsprosessen.

Fagerlia hytteforening 05.01.2022
Planavgrensning ma forholde seg til gjeldende reguleringsplan for felt 4.4 og
4.5. Viktig for medlemmene at gjeldende grgnne omrader beholdes slik de er
vedtatt i gjeldende reguleringsplan.

KPA viser klar avgrensning for fremtidig fritidsbebyggelse. Gjeldende
reguleringsplan (2006002) viser friluftsomrade mellom H2 og felt 4.4 og 4.5.

Plangrensen er trukket ned til tomtene
for & regulere inn skilgypetrasé og
grgnnstruktur som i kommuneplanen
er regulert til byggeomrade. Friomrade
beholdes naturomrade og utvides.
Grgntomrader med gode
opplevelseskvaliteter opprettholdes.
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Utbyggingsomrade kan maksimalt veere innenfor omrade H2 i gjeldende
reguleringsplan eller innenfor F2 i gjeldende KPA.

Er sterkt uenig i mulig trasé for ski-in/out vist i masterplan for Fagerlia.
Biltrafikken passerer pa kort sikt trafikk fra mer enn 450 hytter, pa noe lengre
sikt opp mot 800 hytter. Biltrafikk og kryssinger fra skilgpere har gkt mye.
Trasé med bro over Fagerliveien ma pa plass snarest. Viser til alternativt
forslag. Planlegging og plassering av ski-in/out traséer ma péa plass far hytter
plasseres. Trase for felt 2, 4.4, 4.5 og 4.6 ma ga vestover og tilknyttes
eksisterende trase inn i bakken merket S2 i forslaget. Ny trase S5 som knyttes
eksisterende S3 til S2 etableres. S5 var egentlig/skulle veert etablert i felt 5 for
& natak i S2, men planlegging og salg av tomter har fart til at trdkking som
eksisterte far 2010 har mattet opphgre, og ma derfor ses i dette perspektivet.
Det ma sikres kvalitetskrav til traseen.

51

‘o Ny posisjon
-

Ber om at det utarbeides komplett plan for ski-infout og at den foreligger far det
kan leveres planforslag for omradene F1 og F2. Alle bergrte ma involveres for
a sikre at det blir en god plan. Flere av traséene ma ha stikvalitet for bevegelse
pa sommerstid. Planen bgr inneholde definert kvalitet pa ferdig trasé (sommer
og vinter), definering av vedlikeholdsansvar, hvem som skal ha ansvar for — og
bekoste trakking.

Sveert skeptisk til godkjenning av nye hyttefelt uten fast dekke pa Fagerliveien.
Mener det ma settes rekkefalgekrav til asfaltering fgr utbygging kan skje i felt 9
og omradene F1 og F2.

Byggeomradet er forskjgvet mot gst
for & sikre tilfredsstillende bredde og
kvalitet pa skitrasé.

Skitraséen som er illustrert i
planomradet er vist i bade
masterplanen for Fagerlia og i
overordnet plan fra Fagerlia
hytteforening (vedlagte skisse). Det er
ikke vurdert i hvilken retning traséen
skal viderefgres og kobles pa&
eksisterende og planlagte skilgyper
utenfor planomradet.

Helhetlig plan for skilgyper er vurdert
gjennom masterplanen for Fagerlia.
Planforslaget fglger opp intensjoner i
masterplanen og ivaretar samtidig
eksisterende lgyper i omradet.
Vedlikeholdsansvar o.l. er
privatrettslige forhold som ikke kan
omfattes av en reguleringsplan.
Fagerliveien er en kommunal veg, og
saledes Meraker kommunes ansvar.
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